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TEIL A

1 DER PETERSHOF

1.1 Lage und Umgebung

Der Petershof befindet sich im Kélner Stadtteil
Mingersdorf im Stadtbezirk Lindenthal. Der
Stadtteil Mingersdorf wurde erstmals urkund-
lich im Jahr 980 erwdhnt und ist heute auch
Uber die Stadtgrenzen hinaus fir das Stadi-
on des 1. FC Kdln bekannt. Mingersdorf liegt,
angrenzend an den AuBeren Gringurtel, am
westlichen Rand der Stadt etwa 5,5 km Luftli-
nie vom Kolner Hauptbahnhaof entfernt.

Der AuBere Griingirtel dient mit seinen Klein-
garten, Sport-, Wald- und Wiesen- und Was-
serfldchen als Nacherholungs- und Frei-
zeitraum der Kélner. Die Sportanlagen des
Breiten- und Spitzensports samt RheinEneri-
ge-Stadion und die Deutsche Sporthochschule
liegen sldlich der Aachener Strafle. Miingers-
dorf ist mit der S-Bahn, der Straf3enbahn so-
wie dem Bus an den offentlichen Nahverkehr
angeschlossen, die Fahrzeit zum Kélner Haupt-
bahnhof betrdgt etwa 30 Minuten. Ebenfalls
besteht eine Anbindung zu den Autobahnen A
und A4 sowie der Bundesstrafle B264.

Der Petershof liegt ndrdlich der Aachener
Strafe und wird von dem Lovenicher Weg, der
BelvederestrafBe und der Stichstrafle Am Pe-
tershof umschlossen. Der Hof befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum urspringlichen Dorf-
kern mit der Kirche St. Vitalis und dem Pfarr-
haus. Ebenfalls sind einige gastronomische
Angebote, eine Pflegeeinrichtung und eine in-
klusive Ganztagsschule fuf3laufig erreichbar.
Die den Petershof umgebende, teils aufgelo-
ckerte Wohnbebauung besteht meist aus 2-
bis 3-geschossigen Mehr- oder Einfamilien-
hausern.

Im @stlichen Teil Mingersdorfs befindet sich

der Technologie Park mit gewerblichen Anla-
gen, Burogebauden, Dienstleistungseinrichtun-
gen und einem Hotel.


















1.2 Gebaude

Der denkmalgeschitzte Petershof ist einer der
letzten innerstadtischen Vierkanthofe Kélns. Der
historische Bauernhof wurde im Jahr 1896 erbaut
und bis 1926 durch einen landwirtschaftlichen
Betrieb genutzt.

Mit dem Verkauf des Hofs an die Stadt Kéln 1326
wurde der landwirtschaftliche Betrieb eingestellt.
In den darauffolgenden Jahren wurde der Hof als
Wohnraum und fur diverse Gewerbebetriebe ge-
nutzt. Ein stadtischer Architekt, ein Backer, ein
Sattler, ein Gartner, ein Kutscher und ein ehemali-
ger stadtischer Arbeiter sowie die Witwe des Re-
gierungsprasidenten waren die Bewohner und Nut-
zer des Petershofs.

Nach dem zweiten Weltkrieg wurde das Haupt-
waohnhaus als Schule und Kindergarten genutzt,
die weiteren Gebaude dienten als Werkstatten, La-
gerrdume und teilweise auch als Wohnraum. Die
Kita-Nutzung musste jedoch im Jahr 2015 auf-
grund von Brandschutzmdngeln aufgegeben wer-
den; die angrenzenden Werkstattgebdude stehen
ebenfalls seit einigen Jahren leer.

Der Petershof ist von einer hohen, ortshildpragen-
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den Ziegelsteinmauer umgeben. Die Mauer steht
unter Denkmalschutz und wurde im Jahr 2015 ge-
neralinstandgesetzt. Die Zufahrt in den Innenhof
erfolgt Uber den Lovenicher Weg.

Links von der Einfahrt befindet sich ein weif3-
getlinchtes zweigeschossiges Gebdude, das den
Namen ,Weif3es Haus" tragt. Im oberen Geschoss
sowie dem ausgebauten Dachgeschoss des Hau-
ses befinden sich Wohnungen, im Erdgeschoss be-
finden sich Sammelduschen und WCs. Das Ge-
bdude ist Uber einen straBenseitigen Eingang vom
Lovenicher Weg und einen hofseitigen Eingang zu-
géanglich. Burch einen eingeschossigen Ergédn-
zungsbau mit Flachdachterrasse ist das Weifle
Haus mit dem danebenliegenden Herrenhaus bau-
lich verbunden.

Das Herrenhaus besteht aus mehreren Gebdude-
teilen unterschiedlicher Geschassigkeit und wurde
gesamtheitlich als Kita genutzt. Das Gebdude er-
mdoglicht einen direkten Zugang in den Garten und
verfugt Uber einen durch eine Mauer von der Ub-
rigen Hoffldche abgetrennten Vorhof. Beide Freif-
lachen dienten als Kinderspielflachen. Der stra-
Benseitige Zugang von der Belvederestrafie zum



Haupteingang des hohergelegenen Herrenhau-
ses ist aufgrund der zu Uberwindenden Topo-
grafie mit Treppenstufen ausgebildet. Im zuge-
horigen, eingeschossigen Erganzungsbau sind
angrenzend an den Stall die zur Kita gehdri-
gen WC-Anlagen angesiedelt.

Eingefasst zwischen Herrenhaus und Ergén-
zungsbau befindet sich das Kutscherhaus,
welches aufgrund der Ecklage ausschlief3-
lich Uber die Strafle Am Petershof zuganglich
ist. Das dreigeschossige Kutscherhaus diente
ebenfalls als Wohnhaus und verfigt Uber ei-
nen direkten Zugang zum Kutschergarten, ei-
ner baumbestandenen, heute verwilderten Fla-
che entlang der Strafle Am Petershof.

Angrenzend an den Ergdnzungsbau folgt der
Stall, welcher in Teilen ehemals als Pfer-
destall, Schlosserei und zuletzt als Lagerfla-
che fur Gerdtschaften des Grinfldchenamts
genutzt wurde. Das Dachgeschoss ist Uber das
gesamte Gebaude hin ausgebaut. Der Stall ist
ausschlief3lich vom Innenhof aus zuganglich,
zur Strafle Am Petershof ist eine deutliche Ge-
bauderiickseite ausgebildet.

Wie der Stall ist auch die Scheune nur hof-
seitig begehbar. Direkt an das Gebdude grenzt
die Wohnbebauung der Strafle Am Petershof
und Ldvenicher Weg an. Rechts neben der Ho-
feinfahrt liegt die Schmiede in einem einge-
schossigen Bau. In beiden Gebduden waren
ehemals Werkstatten angesiedelt.

Samtliche Gebdude im Petershof sind aus ro-
tem Backstein gefertigt und mit ziegelbedeck-
ten Holzgiebelddchern versehen. Das Weif3e
Haus und die Schmiede sind weif3 getiincht,
wobei das Gebdude der Schmiede ebenfalls
verputzt wurde.

Die Bausubstanz und der Bauzustand der ein-
zelnen Gebaude sind sehr unterschiedlich.
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1.3 Nutzbare Flachen

Als ehemaliger Bauernhof entstand der Pe-
tershof mit vielfaltigen Nutzungen, die sich
bis heute im Grundriss widerspiegeln. Der Hof
bietet viel Raum fir neue Nutzungsideen. Ins-
gesamt weisen die Gebdude eine aktuell nutz-
bare Flache von ca. 3.549 gm auf. Hierzu
kommen noch 4.188 gm im Auf3enbereich.

Zur Berechnung der Nutzflache wurden die
momentan bestehenden Geschosse der einzel-
nen Gebdude betrachtet. Hierbei werden die

in Kapitel 1.2 beschriebenen Gebdude in Ge-
baudeabschnitte unterteilt. Die Unterteilung
ist anhand sichtbarer baulicher Gegebenhei-
ten und Typologien oder der unterschiedlichen
ehemaligen Nutzungen innerhalb eines Gebdu-
des ablesbar.

Das Weif3e Haus wird beispielsweise in die
Gebaudeabschnitte 1a und 1b unterteilt, da
es sich bei 1a um das Wohngeb&dude und bei
Abschnitt 1b um einen Ergdnzungsbau han-
delt. Die Scheune wird in drei Abschnitte 5a,
b und ¢ gegliedert, wobei 5a ohne ausgebau-
tes Dachgeschoss als grofle Lagerhalle - fri-
her fir Heu, heute fir ein demontiertes Denk-

mal - dient. In 3b und c ist ein Dachgeschoss
vorhanden, dieses ist ausgebaut und wur-

de als zweigeschossige Werkstatt genutzt. Der
Verlauf der tragenden Wande zwischen b und
¢ sowie der Zugang im Dachgeschoss von Ge-
baudeabschnitt 5¢ zu 6a begrinden die er-
folgte Unterteilung.

Das Herrenhaus und das Kutscherhaus ver-
fligen jeweils Uber ein Kellergeschoss. Die
Dachgeschosse sind in den meisten Gebdude-
teilen ausgebaut.

Die Nutzflache ergibt sich aus dem aktuell
nutzbaren Anteil der Gesamtflache des Ge-
baudes, abziglich tragender Wénde. Einbezo-
gen wurden Treppen- und Flurflachen.



C
e
* Die Nutzflache ergibt sich aus dem nutzbaren Anteil der Ge-
samtflache des Geb&udes, abziglich tragender Wénde. Einbe-
zogen wurden Treppen- und Flurflachen.
Gebaudeabschnitt UG EG 1.06 DG Flache Abzug*
1 WeiBes Haus 284 qm
1a 49 gm 49 gm 5 % 47 gm
1b 79 gm 79 gm 79 gm 237 gm 237 gm
2a 65 gm 65 gm 65 gm
2b 57 gm 57 gm 57 gm 171 gm 171 gm
2c 121 gm 121 gm 121 gm 121 gm 484 qm 15 % 411 gm
2d 126 gm 126 gm | 252 gm 5 % 239 gm

3 Kutscherhaus

190 gm

| seaml _s6an] seaml seam 226qm| 5% 130gn]

4 Stall 1.012 gm
ba 68 gm 68 gm 136 gm 136 gm
4b 133 gm 133 gm 266 gm 266 gm
4o 201 gm 201 gm | 402 gm 402 gm
4d 73 gqm 73 gm 73 gm 219 gm 5 % 208 gm
5a 273 gm 273 gm 273 gm
5b 129 gm 129 gm 258 gm 10 % 232 gm
5¢c 110 gm 110 gm 220 gm 220 gm
6a 184 gm 184 gm 368 gm 368 gm
6b 84 qm 84 qm 84 gqm
A Innenhof 1.390 gm
B Vorhof 317 gm
C Herrenhausgarten 1.470 gm
D Kutschergarten 1.011 gm

Aufenflache Gesamt

4.188 gm

N
a







IRVEESGETS
2 Herrenhaus
3 Kutscherhaus
4 Stall

5 Scheune

6 Schmiede

2 ZWEI KONZEPTE FUR DEN PETERSHOF

Als ehemaliger Bauernhof entstand der Pe-
tershof mit vielfaltigen Nutzungen, die sich
bis heute im Grundriss widerspiegeln. Der Hof
bietet viel Raum fir neue Nutzungsideen. Ins-
gesamt weisen die Gebdude eine aktuell nutz-
bare Flache von ca. 3.549 gm auf. Hierzu
kommen noch 4.188 gm im Auflenbereich.

Zur Berechnung der Nutzflache wurden die
momentan bestehenden Geschaosse der einzel-
nen Gebaude betrachtet. Hierbei werden die
in Kapitel 1.2 beschriebenen Geb&ude in Ge-
baudeabschnitte unterteilt. Die Unterteilung
ist anhand sichtbarer baulicher Gegebenhei-
ten und Typologien oder der unterschiedlichen
ehemaligen Nutzungen innerhalb eines Gebau-
des ablesbar.

Das Weifle Haus wird beispielsweise in die
Gebaudeabschnitte 1a und 1b unterteilt, da

es sich bei 1a um das Wohngebdude und bei
Abschnitt 1b um einen Ergénzungsbau han-
delt. Die Scheune wird in drei Abschnitte 5a, b
und ¢ gegliedert, wobei 5a ohne ausgebautes
Dachgeschoss als grof3e Lagerhalle - friher
fur Heu, heute fur ein demontiertes Denkmal -

dient. In 5b und c ist ein Dachgeschoss vor-
handen, dieses ist ausgebaut und wurde als
zweigeschossige Werkstatt genutzt. Der Verlauf
der tragenden Wande zwischen b und ¢ sowie
der Zugang im Dachgeschoss von Gebdudeab-
schnitt 5¢c zu 6a begriinden die erfolgte Unter-
teilung.

Das Herrenhaus und das Kutscherhaus ver-
fligen jeweils Uber ein Kellergeschoss. Die
Dachgeschosse sind in den meisten Gebdude-
teilen ausgebaut.

Die Nutzflache ergibt sich aus dem aktuell
nutzbaren Anteil der Gesamtflache des Gebdu-
des, abziiglich tragender Wande. Einbezogen
wurden Treppen- und Flurflachen.



2.1 Analyse

Fir die Entwicklung der zwei Konzepte fir den
Petershof war als Grundannahme davon aus-
zugehen, dass der unter Denkmalschutz ste-
hende Hof samt seinen Freirdumen und um-
schliefender Maueranlage in seiner baulichen

Auspragung weitestgehend unangetastet bleibt.

Somit galt es, die Bestandsgebdude und -ge-
baudeabschnitte mit Nutzungsideen zu bele-
gen. Welche baulichen Anpassungen fir die
Gebdude bezlglich der vorgesehenen Nutzun-
gen notwendig sind, war nicht Gegenstand des
Mitwirkungsprozesses und wird im Nachgang
durch Fachplaner erarbeitet.

In beiden Konzepten zum Petershof finden sich
folgende Ubergeordnete Nutzungen wieder:
Flachen fur Wohnnutzung, eine Kindertages-
statte, publikumsbezagene Nutzungen und Ge-
werbe sowie Multifunktionsbereiche.

Beide Konzepte beinhalten demnach dieselben
flinf Nutzungsbausteine, die jedoch in beiden
Konzepten unterschiedlich ausgestaltet und
mit unterschiedlichen Flachenbedarfen ausge-
bildet sind. Das erste Konzept ist vordergrin-
dig auf eine privatere Nutzung des Petersho-

fes im Gesamten ausgerichtet und legt den
Schwerpunkt auf das Thema des Wohnens. Im
zweiten Konzept liegt der Schwerpunkt auf ei-
ner dffentlicheren Nutzung des Petershofs und
wird dem Thema des Arbeitens zugeschrieben.
Im Kapitel 2.1 und 2.2 werden beide Konzepte
im Uberblick erlautert, in Kapitel 7 werden die
Konzepte im Detail vorgestellt.

Fir die Verortung der Nutzungen im Hof sind
die einzelnen Nutzungsanspriche samt un-
terschiedlichem Offentlichkeitsbezug mit den
Gegebenheiten der Gebdude wie Lage und
Ausrichtung, Bezug zum Innenhof und den au-
Benliegenden Freifladchen und Zuganglichkeit
zur Strafle zu vereinbaren.

Das Weifle Haus wurde seit Erbauung zum Woh-
nen genutzt und ist strafBen- und hofseitig er-
schlossen. Hier bietet sich eine offenere Haltung
des Petershofs zum Straflenraum hin an, um ei-
ne Aktivierung der hofseitigen Straflenseite ein-
zuleiten und den Gebduden auf der anderen
Strafenseite ein Gegenliber entgegenzusetzen.

Auch das Herrenhaus wurde als Wohnhaus er-



richtet. Die geringe Gebdudetiefe dient guten
Belichtungsverhaltnissen und es bestehen di-
rekte Zugange zur Belvederestrafie und zum
Innenhof. Die beiden zugehdrigen Freirdume
bieten mit dem durch eine Mauer abgegrenz-
ten Garten und dem Vorhofbereich im Innenhof
einerseits einen privaten Rickzugsort und an-
dererseits einen eher offeneren Begegnungs-
raum.

Das ebenfalls ehemals als Wohngeb&ude die-
nende Kutscherhaus ist ausschlieflich uber
den Kutschergarten von der Strafle Am Pe-
tershof erreichbar. Es hat aufgrund der Eck-
lage und fehlendem Zugang zum Innenhof ei-
nen privaten und sich abgrenzenden Charakter.
In der Auflendarstellung des Petershofs ist
das Kutscherhaus - vom Lévenicher Weg und
der Strafle Am Petershof aus gesehen - jedoch
aufgrund der exponierten Lage ein sehr pra-
sentes Gebdude.

Alle zum Weif3en Haus, dem Herrenhaus und
dem Kutscherhaus zugehdrigen Gebdudeab-
schnitte eignen sich aufgrund der baulichen
Begebenheiten sowie der Anbindungen an den

Petershof und die Nachbarschaft fur eine zu-
kinftige Wohnnutzung. Fir das Kutscherhaus
ist aufgrund der Randlage eine Wohnform mit
etwas privaterem Charakter denkbar.

Der Stall ist im Petershof zentral gelegen und
bildet im Innenhof das Gegeniber des Ein-
gangstors. Mithilfe geringfligiger baulicher
Mafinahmen kann aufgrund der Sidost-Aus-
richtung fir eine gute Belichtung des Ge-
baudeinneren gesorgt werden. Ebenfalls kdnn-
te ein direkter Zugang zum Kutschergarten
geschaffen werden. Somit eignet sich das Ge-
baude optimal fur eine Nutzung als Kinderta-
gesstatte.

Die Scheune verfugt wie auch der Stall dber
eine grofle Grundflache und Gebdudetiefe. Die
rickseitig direkt angrenzende Nachbarbebau-
ung schrankt die Belichtungsmadglichkeiten
hier jedoch ein. Gemeinsam mit der Schmiede,
die zukinftig als offentlichkeitsbezogener An-
laufpunkt und Anker fir den Petershof gese-
hen wird, bildet die Scheune einen wichtigen
Funktionsstein zur Nutzung mit eher offentli-
cherem Charakter.



2.2 Konzept 1: Schwerpunkt Wohnen

Im Fokus dieses Konzeptes steht die Wohnnut-
zung. Der eigene Wohnraum stellt in der Re-
gel fur die Menschen einen Rickzugsort dar
und ist hinsichtlich des Offentlichkeitsgrads
als nicht offentlicher, sondern privater Bereich
einzuordnen. Im Konzept mit dem Schwerpunkt
Wohnen ist fur die Wohnnutzung im Hof etwa
die Halfte der verfigbaren Flachen angedacht.

Gewohnt wird im Weif3en Haus, dem Herrenhaus
und im Kutscherhaus, die Wohnformen sind un-
terschiedlich ausgeprédgt und fir verschiedens-
te Zielgruppen vorgesehen. Ebenfalls stehen
Abschnitte des Stalls fiir Baugruppen als inte-
ressante Erganzung des facettenreichen Wohn-
raums zur Verfligung. Die nicht fir das Wohnen
typische Typologie des Stalls ist fiir Baugruppen
eine reizvolle Mdglichkeit, sich eines bereits de-
finierten Raumes anzunehmen und diesen indi-
viduell ihren Wohnwiinschen anzupassen. Sing-
les, Parchen und Familien aller Altersgruppen
finden hier beispielsweise in Baugemeinschaften
oder konventionellen Etagenwohnungen Platz.
Um das Miteinander unterschiedlicher Genera-
tionen zu fordern, ist ebenfalls Wohnflache fiir
barrierefreies Wohnen und Mehrgenerationen-

wohnen angedacht. Durch den hohen Anteil von
Wohnnutzung und einer starken Durchmischung
der Zielgruppen kann eine Belebung des Peters-
hofs von innen heraus geschehen. Mit der steten
Nutzung und Belebung der Hofflachen entsteht

soziale Kontrolle auf selbstverstandliche Weise.

Die Kita ist in diesem Konzept in der sidli-
chen Ecke des Petershofs verortet und nimmt
Teile des Stalls und der Scheune ein. Hier-
durch ist ein direkter Zugang zum Kutscher-
garten als Kinderspielfldche mdglich, und im
Innenhof entsteht durch die Eckposition der
Kita eine durch die Gebaude erzeugte natirli-
che raumliche Einfassung des Spielbereichs.

Die Schmiede und die restlichen Teile des
Stalls stehen flr gewerbliche, multifunktiona-
le und publikumsbezogene Nutzungen zur Ver-
fligung. Diese eher offentlichen Nutzungen sind
fur die kinftigen Bewohner des Petershofes
eine attraktive Ergédnzung und Steigerung des
nachsten Wohnumfeldes und stellen dariber
hinaus auch fur die Mingersdorfer Anwohner-
schaft Begegnungsrdume mit einem interes-
santen Angebot dar.
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2.3 Konzept 2. Schwerpunkt Arbeiten

Im Konzept mit dem Schwerpunkt des Arbei-
tens werden neben der Bereitstellung von at-
traktivem Wohnraum eine Vielzahl an mégli-
chen Arbeitsplatzen im Petershof angesiedelt.
Die Flachen fiur die Wohnnutzung werden auf
etwa ein Drittel der verfligbaren Flache be-
schrankt, sodass der Petershof in groflen Tei-
len einen eher dffentlichen Charakter annimmt.

Im Weiflen Haus werden Pflegewohneinheiten
samt Pflegeblro verortet, im Herrenhaus und
Kutscherhaus finden gemeinschaftliche Wohn-
formen mit Gartenzugang ihren Platz.

Die Kita erstreckt sich uber die gesamte Fla-
che des Stalls. Der nicht-motorisierte Bring-
und Hol-Verkehr der Kinder kann Uber den
Innenhof erfolgen. Mithilfe geringfigiger bauli-
cher Maf3nahmen kann fur eine gute Belichtung
der padagogischen Nutzflachen gesorgt werden
und ein direkter Zugang zum Kutschergarten
als Kinderspielflache geschaffen werden.

Der an die Kita angrenzende Multifunktionsbe-
reich ist im nordlichen Teil der Scheune ver-
ortet und ist bei Bedarf der Kita zuschaltbar.

Aufgrund der vorhandenen Raumhdhe kann

der Mulitfunktionsbereich samt Lager, Kiche
und Sanitdranlagen fir Veranstaltungen unter-
schiedlicher Art genutzt werden. Darlber hin-
aus sollen flexibel nutzbaren Raumlichkeiten
fur wechselnde Nutzer geschaffen werden. So
hat beispielsweise eine Pfadfinder- oder eine
Yoga-Gruppe die Mdglichkeit, die Raumlichkei-
ten zu nutzen. Das Einrichten und Betreuen ei-
ner Selbsthilfe-Werkstatt tragt zu dem gemein-
schaftlichen Gesamtkonzept des Petershofs bei.

Um den kreativen Charakter des Petershofs zu
unterstreichen und den Bewohnern die Mdg-
lichkeit zu bieten, an ihrem Wohnort auch ihrer
Arbeit nachgehen zu kdnnen, werden Flachen
fur produktives Gewerbe in Form kleiner Werk-
statten sowie Raum fir Loftblros und einzelne
Co-Working-Flachen angesiedelt.

Die publikumsbezogenen Nutzungen wie bei-
spielsweise ein Hofladen mit Café und kleineren
Verkaufsflachen sind ebenerdig in der Scheune
und der Schmiede mit Bezug zur Hofflache als
erweiterter Begegnungsraum und teilweisem
Sichtbezug zum Lovenicher Weg verortet.
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2.4 Erste hochbauliche Studien

Das biro luchterhandt tberprift wahrend der
Erstellung beider Konzepte die Umsetzbar-
keit der vorgesehenen Nutzungsverteilung. Da-
zu werden beispielhafte Grundrisse flr zwei
unterschiedliche Wohnnutzungen in Herren-
haus und Scheune sowie fir eine Kitanutzung
in Stall und Scheune entworfen.

Bei der Erstellung der Grundrisse wurde be-
achtet, dass die Zuschnitte so gewahlt wur-
den, dass fur die Kita beispielsweise die be-
notigte pddagogischen Nutzflache vorhanden
ist und eine optimale Belichtung gewahrleis-
tet ist.
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2.5 Freiraum

Die Freirdume des Petershofs sind in 3 Teil-
bereiche gliederbar. Diese sind der Innenhof-
bereich, der Kutschergarten an der Straflie Am
Petershof und der Herrenhausgarten an der
Belvederestrafle. Den Freirdaumen kann in bei-
den Konzepten Uberwiegend die selbe Nutzung
zugeordnet werden.

Der Herrenhausgarten an der Belvederestra-
e ist dem Wohnen zugeordnet und dient den
Waohneinheiten als privater Aufienraum. Wohn-
konzeptabhdngig sind Privatgarten, ein Ge-
meinschaftsgarten oder auch eine Mischung
aus beidem denkbar.

Der Kutschergarten am Am Petershof dient
dem Kindergarten als notwendige Freifldache.
Er sollte dem Kindergarten in Ganze zugeord-
net werden um die erforderlichen Freifldchen-
bedarfe erfillen zu kdnnen.

Der Innenhofbereich ist der zentrale Platz

im Ensemble und kann sich bei einer durch-
dachten Planung zu einem lebendigen Quar-
tiersplatz entwickeln. Er sollte verkehrsfrei
gehalten werden, obgleich ein zentraler Mobi-
lity-Hub durchaus denkbar ware.
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2.6 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist ein allgemein kontro-
vers diskutiertes Thema im Stadtteil. Die his-
torische Baustruktur und die damit einherge-
henden engen Straflenprofile erschweren die

ausreichende Bereitstellung von Parkplatzen.

Die geplanten Wohn- und Gewerbeflachen er-
zeugen einen Stellplatzbedarf, auf den durch

das Bereitstellen zusatzlicher Stellplatze un-

mittelbar im oder am Petershof reagiert wer-
den muss.

Grundsatzlich sind fahrbahnbegleitende Park-
platze nur im Bereich der Strafie Am Petershof
realisierbar. Insgesamt sind acht Stellplatze
realisierbar. Erganzend kdnnen zwei Stellplat-
ze fir Kleinstfahrzeuge geschaffen werden.

Weitere Stellplatze sind nur noch auf dem
Grundstiick des Petershofs realisierbar. Um
die bendtigten Spielflachen fir die vorgese-
hene Kita zu erhalten und den Innenhof ver-
kehrsfrei zu halten, ist der Stellplatzbedarf
unterirdisch herzustellen.

Der nach Mdglichkeit zu erhaltende alte
Baumbestand erschwert die Platzierung einer

Tiefgarage. Die dargestellte Studie stellt einen
minimalinvasiven baulichen Eingriff dar.

Ausgangspunkt ist der Abriss des Anbaus des
Herrenhauses und die Wegnahme eines Bau-

mes, um eine Zufahrt zur Tiefgarage von der

Strafe Am Petershof zu ermdglichen.

Es kdnnen 24 genormte und finf behinder-
tengerechte Stellpléatze realisiert werden. Fer-
ner sind zwei Stellplatzbereiche fir Fahr- und
Lastenrdder vorgesehen. Die Entfluchtung fin-
det Uber ein Treppenhaus und die Zufahrts-
rampe statt.
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3 BETEILIGUNGSPROZESS

Der moderierte Dialog wurde unter dem Mot-
to ,Ideen schmieden fir den Petershof” durch-
gefihrt. Im Rahmen von drei 6ffentlichen
Veranstaltungen wurden interessierte Birge-
rinnen und Burger, Anwahnerinnen und An-
waohner, Biirgervereine, die Politik und poten-
zielle Investoren eingeladen, miteinander ein
Nutzungskonzept fur den Petershof zu entwi-
ckeln. Die einzelnen ldeenschmieden hatten
verschiedene Schwerpunkte, bauten aber in-
haltlich aufeinander auf.

In den Ideenschmieden lag der methodische
Schwerpunkt auf der Kommunikation unterein-
ander. Alle Zwischenergebnisse wurden trans-
parent und zum Abschluss jedes Arbeitsschrit-
tes im Plenum besprochen um bei den jeweils
folgenden Arbeitsschritten auf die gewonnenen
Erkenntnisse zuriickgreifen zu kénnen.

Im Besonderen wurden die Teilnehmenden auf
die unterschiedlichen Interessen aufmerksam
und konnten diese in den folgenden Arbeits-
schritten berlicksichtigen oder auch aufgreifen.
Die Rickkoppelung untereinander fiihrte zu ei-
ner eigenen Dynamik, die ein gemeinsames
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Ergebnis beginstigte.

Die angewandten Methoden wurden so ge-
wahlt, dass der stdndige Meinungsaustausch
zwar deutlich im Mittelpunkt stand, der eigene
Standpunkt jedoch weiterhin vertreten werden
konnte. Schliefilich sollte ein Ergebnis erzielt
werden, was einerseits gemeinsam erarbeitet
wurde und in dem sich andererseits jede Teil-
nehmerin und jeder Teilnehmer vertreten fiih-
len sollte.



In der Ideenschmiede 01 sollte eingangs dber
eine ldeensammlung zu den einzelnen Win-
schen der teilnehmenden Birgerinnen und
Birger ein Bewusstsein bezlglich der unter-
schiedlichen Interessenslagen und zu den Be-
sonderheiten des Planungsortes geschaffen
werden. Das biro luchterhandt entwickelte
aus den Arbeitsergebnissen vier Varianten.

In der Ideenschmiede 02 wurde die inhaltliche
Arbeit weiter vertieft. In einem Aushandlungs-
prozess sollten die Geb&ude unter Beachtung
der erforderlichen Raumgréf3en mit sinnvol-
len Nutzungen belegt werden. In zwei Arbeits-
schritten entwickelten die Teilnehmenden vier
Varianten und bewerteten diese gegenseitig.

Anschliefend entwickelte das biro lucher-
handt zwei Konzepte, die in der Ideenschmiede
03 gemeinsam mit den Birgerinnen und Bir-
gern erdrtert wurden.
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TEIL B

4 IDEENSCHMIEDE 01

Die Ideenschmiede 01 diente der Einstimmung
auf den Prozess und der Entwicklung erster
Ideen und Konzepte. Die Ganztagsveranstaltung
wurde an einem Samstag durchgefiihrt, sodass
eine grofle Anzahl an Teilnehmerinnen und
Teilnehmern erreicht werden konnte.

In insgesamt acht Gruppen wurde an verschie-
denen Themenschwerpunkten gearbeitet. Be-
ginnend mit einer ersten Ideensammlung von
zukinftigen Nutzungswinschen fir den Peters-
hof wurde anschlieBend der gewiinschte Of-
fentlichkeitsgrad fir den zukinftigen Petershof
gemeinsam festgelegt.

Abschlief3end wurde eruiert, wie die zuvor er-
arbeiteten Nutzungswiinsche in die einzel-
nen Gebaudebausteine eingefiigt werden kon-
nen. Im letzten Teil der Veranstaltung wurden
anhand von sieben Modellen Nutzungskonzep-
te durch die einzelnen Gruppen erarbeitet und
vorgestellt.
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4.1 Besondere Orte um den Petershof

Die Birgerinnen und Birger wurden zu Beginn
der Veranstaltung dazu aufgefordert, ihren
Wohnsitz mit Hilfe von kleinen Holzhduschen
auf einer 4x6 Meter groflen Luftbildplane, auf
der der Petershof samt Umgebung abgebildet
war, zu verorten.

Nach einer Begrifung und Einflihrung in den
Tagesablauf konnten die Teilnehmenden al-

le besonderen Orte rund um den Petershof in
Mingersdorf benennen und mit einem Helium-
ballon markieren.

Dabei wurden sowohl dffentliche und soziale
Einrichtungen wie Schulen, Kitas oder Pflege-
einrichtungen genannt, als auch kulturelle Or-
te wie Kirche und Kirchplatz. Ebenfalls wur-
den Versargungseinrichtungen, so zum Beispiel
Arzt und Apotheke, verortet.
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Freiluga

Bahnhof Belvedere
Amphibienwandergebiet
Familienzentrum

KITA St. Vitalis
Haus ohne Eigenschaften
Anna-Freud-Schule

Seniorenwohnen

Ungers Archiv

Ringstrafije

KITA Bunterkunt

Alternativer CharakterPetershof
St. Wendelin

Grundschule (Eltern)

KITA Petershof (Provisorium
Schulhof)
Baseball/Softball-Jugend,
Circlewood Stadium

Vini Drette

Kirche & Pfarrheim 19.
Alternativer Dorfcharakter

Remise

Reiterhof

Apotheke & Arzte
Clarenbachstift (Altenheim,
jugendliche Behinderte)
ASV

Markt/Kirchplatz




4.7 Nutzungswunsche fur den Petershof

Je drei Teilnehmende schlossen sich nach ei-
ner kurzen Aufwarm- und Kennenlernphase
zu Sechser-Gruppen zusammen. Fir die ins-
gesamt acht Gruppen galt es zu Uberlegen,
welche Angebote, erganzend zum bisher be-
stehenden Angebot im Stadtteil Mingesdorf,
zusétzlich bendtigt wirden und welche die-
ser Angebote im Petershof abgebildet werden
konnten.

Den Teilnehmenden wurden diverse Arbeits-
materialien, unter anderem Grundrisse und Fo-
tos vom Petershof, zur Verfiigung gestellt. So
konnten sich auch diejenigen ein Bild vom Ort
machen, die in der Vorwoche nicht an der of-
fentlichen Begehung des Petershofes teilneh-
men konnten. Die Ideen der einzelnen Gruppen
wurden auf Kartchen geschrieben und gemein-
sam mit den entsprechenden Fotos der Gebdu-
de als ldeensammlung an den Fadenwanden
aufgehangt. Anschlieffend wurden die Vor-
schlage im Plenum vorgestellt und bespro-
chen. Die Ideensammlungen blieben wahrend
der gesamten Veranstaltung an den Faden-
wénden hangen und dienten den Gruppen als
Inspiration fur die ndchsten Arbeitsschritte.
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FADENWAND 1

+ Lokaler Einzugsbereich

+ Keimzelle fur Quartierseinbindung

- Offnung fir die Mingersdorferinnen

+ Begegnung fir drei Generationen

« Grundversorgung (ckolagisch-hochwertig) in
Mingersdorf sichern

+ Lokale Kaufkraft binden

+ Alle Wohnungen barrierefrei

« 4-zlgige KITA, barrierefreie KITA (in Kubatur)

* Inklusionswerkstatt

« Belebung ohne Uberforderung (z. B.
Backhaus)

« Mehrgenerationenwaohnen (in Herrenhaus)

+ Alterspraxen

+ Aufenthaltsqualitat des Innenhofes muss
allen Mingersdorferinnen offenstehen

FADENWAND 3

+ Es gibt schon viele Angebote in Mingersdorf

+ Begegnung der Generationen

« Nutzung fiir die Offentlichkeit, fur Jung und

Alt

Ort fur alle Birgerinnen

Mingersdorf beleben!

Bezahlbarer Wohnraum

Kein Privateigentum

Blrgerzentrum fur alle Mingersdorferinnen

(Beispiel: Altenberger Hof)

+ Muss bleiben: KITA

+ Hofladen (gemeinschaftliches Projekt z. B.
von Bewohnerlnnen)

FADENWAND 2

- Bitte beachten: Larmschutz, Verkehrsschutz,
Lichtschutz, Baumschutz fir Petershof und
Anwahnerlnnen

+ |dentitat fir Mingersdorf erhalten

+ Mehrgenerationenwohnen

+ Kombination junge/alte Menschen

+ Nicht: Luxuswohnungen

+ Pflegeangebote fir Mingersdorf

« Treffpunkt fur Seniorlnnen (Malschule,
Singschule, Gesellschafts-/Spieleraum)

* Hospiz

« Demenzzentrum, Tageszentrum fir
Mingersdorfer (und Umgebung)
Demenzkranke

+ KITA soll bleiben

Deckung Bedarf Versorgung Kinder
Gemeinsame Essensangebote/kulinarische
Angebote aus Mingersdorf

Hofladen

Burgerinnen-/Begegnungscafé, evtl.
Backhaus fir Burgerinnen oder gewerblich
Restauration (Café/Imbiss)

Kulturelle Nutzung: Museum fir Exil-
Kultur mit Café, Buchhandlung und
Veranstaltungsraum

Kulturscheune: Raum fir Vortrage,
musikalische Auffihrungen, Multimedia-
Vortrage

Kunstateliers, teils gewerblich

Raum fir Kunstausstellungen (wechselnd,
vor allem ortliche Kinstlerinnen)
Kunst-Wanderausstellung an Wanden
Kunstatelier: Gewerblich, als Preis 1-jahrige
Benutzung fir Nachwuchskiinstlerinnen
Gymnastikraum: Mietraum fir Kurse wie Qi-
Gong, Yoga, Seniorlnnengymnastik

Kleiner Tierpark (Ponys, Schafe, Ziegen,
Ganse, Hihner) in Ecke Innenhof (zu
begriinen) und ein Kutschergarten (mit
Verbindung zum Stall)

Erhalt Baumbestand

FADENWAND 4

Genereller Erhalt der Anlage

Mischnutzung, wobei Wohnen nicht absolute
Prioritat hat, wenn dann z. B. fir &ltere
Generationen

Offen fur alle Birgerinnen
Begegnungsstatte flir Generationen

Starkere Offnung des Hofes

Ein Ort fur Alle

Barrierefrei Bauen und Leben

Variabel nutzbare, barrierefreie Grundrissnutzung
Licht!

Keimzelle fr Quartierseinbindung

Keine komplette Privatisierung

Erhalt der KITA, kann auch eine andere
Tragerschaft sein

Erhohtes Verkehrsaufkommen nicht gewinscht
Parken

Fahrradwerkstatt fir Behinderte

Hospiz

Hofcafé

Pflegewohngruppe (Wohnen)

Kleiner Streichelzoo (,Gnadenhof")
Tagespflege

Biurgerinnensaal, z. B. Schmiede

Kooperationen mit Schulen der Nachbarschaft
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FADENWAND 5

/wei Interessengruppen:

1. KITA soll bleiben, alternativer Charakter
von Mingersdorf im Petershof reprédsentiert
werden. Nachbarschaftsgefihl ist stark
ausgepragt und soll erhalten werden. Ort
mehrerer Generationen, Mischung offentlich/
privat; urspringlicher Charakter soll erhalten
bleiben.

2 Gruppe kommt von auflerhalb - Ort

zum Wohnen fir dltere Menschen mit
Pflege, aber kein Pflegeheim; Hospiz;
Wohnen fur Behinderte wegen der Nahe zur
Behindertenschule; spiritueller Ort; mehrere
Gruppen haben einen eigenen Teil, aber
wachsen zusammen; Ort fur Tiere.

Erhalt der Hofanlage mit altem Charakter
Begegnungen zwischen Alt und Jung bieten,
integrieren

Differenziertes Nutzungskonzept, offentlich
gefordert, freifinanziert auch fur (sozial-)
gewerbliche Flachen

Zielgruppe: Kinder, Pflegebedirftige,
korperlich/geistig behinderte Menschen, alte
Menschen, Nachbarlnnen

Teilerwerb und Teilnutzung
Selbstbestimmtes Wohnen mit Pflegebedarf,
Inklusion

Betreutes Waohnen

Nicht luxussaniert

Kulturelle Nutzung

Backerei/Suppenkiche

Auch ein Ort zum Sterben

Shabby Chic

FADENWAND 6

Unterschiedliche Positionen innerhalb der
Gruppe, gemeinsamer Nenner: Ziel eines
offenen Begegnungsortes

Alternativen Charakter von Alt-Mingersdorf
widerspiegeln

Charakter des Petershofes ist zu erhalten,
mogliche Zusammenarbeit mit Nachbarschaft
(Café, Einkaufs-Coop, Flohmarkt etc.)
Gemischte Nutzung, éffentliche
Zugdnglichkeit, Mehrgenerationenwohnen mit
Kindertagesstatte/Begegnungsstatte
Anbindung in die Nachbarschaft ist wichtig,
z. B. durch gemeinsames Kochen
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Begegnung mit Alt und Jung fir den Veedel
und im Petershof selbst

Wohnen und Nachbarschaftsbegegnung
verbinden

Einsamkeit vorbeugen durch
Begegnungsstatte fir Generationen
Kindertagesstatte zuriick in den Petershof
Altersibergreifendes Mehrgenerationen-
wohnprojekt, benttigt wenig Parkraum
wegen Car-Sharing

Nachbarschaftsgarten fir dkologische
Selbstversargung

Musikibungsraume, Kinstlerateliers
Hospiz

Repair-Werkstatt (innerhalb der
Nachbarschaft unterstiitzen,
Nachhaltigkeitsaspekt)

Zentrum beleben: KITA,
Mehrgenerationenwohnen, betreutes Wohnen,
Pflegegemeinschaft fir Junge
Studenten-WG, die kostenfrei gegen Hilfe
organsiert ist

Parksituation soll bedacht werden
Pflege/Inklusion

Nutzung abstimmen mit Bahnhof Belvedere
Sportiibungsraume

FADENWAND 7

Erhaltungssatzung von Mingersdorf,
Denkmalschutz, Natur muss erhalten bleiben
Offene Struktur, nach auflen dffnen
|dentitatsstiftender Charakter soll erhalten
bleiben

Wichtig fur den Ort: Gemeinschaft und
Austausch im Viertel als Grundidee,
Begegnungsstatte der Generationen
Architektonisch eine kluge Mischung aus
Erhalt aufgrund von Denkmalschutz und
Umbau, der neuen Nutzung gerecht wird
Keine Abgabe des Petershofes an
Privatinvestaren

Zielgruppe: Jung und Alt, Behinderte
(Pflegedienste)

Erhalt des dorflichen Charakters, keine
Verkehrsschwemme

Belebung des Dorfplatzes, genossenschaflich
organisiertes Wohnen, besondere
Berticksichtigung von Wohnkonzepten (z. B.
Mehrgenerationenwohnen), Beginen
Wiedereinrichtung Kindergarten, im Hofbe-
reich Kunsthandwerk, Altenbegegnungsstatte,
Hospiz, Begegnungszentrum Jugend mit
diversen Aktivitaten



+ Erhalt der Anlage, keine reine Wohnnutzung,

funktionsbezogenes Wohnen, z B. Altenheim

« Wohnbebauung neben Werkstatten, um das

Viertel zu beleben

« Mehrgenerationenwohnen, Kulturcafé,

KinstlerInnenateliers, integriertes
Fahrradkonzept fir Anfahrt

+ Beginen-II-Frauenwohngruppe, 6ffentliches

Café, Jugendtreff, Kindergarten,
KinstlerInnengruppen, Verleihgerate-Garten
(Haushalt), Museum fiir Geschichte des
Petershofes

Mehrgenerationenhaus

Erhalt der KITA

Angebot muss in jeglicher Hinsicht
barrierefrei sein

Kulturcafé im Hof des Petershofes
Sport-Angebot, Raum fir Tanz, Qigong
Hospiz einrichten

Angebote fir die Jugend (IT,
Fahrradwerkstatt)

FADENWAND 8

+ Petershof kann Mingersdorf beleben
+ Ein Ort fir alle

+ Keine Gesamtprivatisierung

* Fur Mingersdorferinnen und né&heren

,Einzug”

« Den ,Charme” erhalten
. ,Offenes Tor"
- (Jungeres) Leben einbringen, kein

Veranstaltungsort

+ Begegnung von Jung & Alt

+ Birgerinnenzentrum

+ Wohnen und &ffentliches Leben

+ Bezahlbarer Wohnraum

+ Wohnprojekt: Gespaltene Meinungen

« Erhalt KITA

+ Einkaufsmdglichkeiten, Nahversorgung
+ Arbeitsplatze und Arbeitsrdume

+ Café

+ Hofladen (passt auch zur Historie des

Hofes)
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4.3 Offentlichkeitsgrad der Nutzungen

Nachdem die Gruppen ihre ldeen zu den zu-
kinftigen Nutzungen im Petershof vorgestellt
hatten, sollten sie sich anschliefend mit dem
Grad der Offentlichkeit, den der Petershof in
Zukunft haben sollte, gedanklich auseinander-
setzen.

Anhand der Erkenntnisse aus den varherge-
henden Arbeitsschritten galt es nun zu Uberle-
gen, ob der Petershof beispielsweise als privat
abgeschlossenes Gelande nur fir einen be-
stimmten Personenkreis zuganglich sein soll-
te, zu bestimmten Zeiten fiir die Offentlichkeit
gedffnet sein sollte ader aber als durchgehend
offentlich zugdnglicher Ort fungieren sollte.

Um die Meinungen der Teilnehmenden abzu-
bilden, wurde eine Grafik bereitgestellt, auf
der vier unterschiedlichen Offentlichkeitsgra-
de von ,privat” zu ,6ffentlich” dargestellt wa-
ren. Mithilfe von Klebepunkten konnte jeder
Teilnehmende markieren, welcher Grad der 0f-
fentlichkeit im Bereich zwischen ,privat” und
,0ffentlich” fir den Petershof gewiinscht ist.

Im Ergebnis der geklebten Punkte zeigte sich,
dass sich die Mehrheit der Beteiligten einen
mit Tendenz zum ,6ffentlichen” jedoch eher
,halb-6ffentlichen” Petershof wiinscht.
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4.4 \lerortung der Ideen und Wiinsche

Im ndchsten Arbeitsschritt konnten die Teil-
nehmenden die zuvor gesammelten Nutzungs-
ideen den einzelnen Geb&udeeinheiten zu-
ordnen. Hierzu wurde ein 2x2 Meter grofer
Grundriss ausgelegt, in dem die Auflenwénde
der Gebdude und die Freiflachen dargestellt
waren. Erganzend wurden die Gréf3enangaben
in Quadratmetern zu den einzelnen Gebduden
bereitgestellt.

Um die Funktionsbausteine zu verorten, wur-
den den Teilnehmenden Holzwirfel zur Verfi-
gung gestellt, deren Seiten mit vorbereiteten
Aufklebern beklebt werden konnten. Die Auf-
kleber boten Platz, um die im Petershof zu
verortenden ldeen und Wiinsche aufzuschrei-
ben. In den Grundriss bereits eingesetzte Wiir-
fel konnten durch das Bekleben der restlichen
sichtbaren Wirfelseiten mit weiteren Ideen er-
ganzt werden.

Durch das Befillen des Grundrisses mit auf-
einander stapelbaren Wirfeln, entstanden auf
den Gebdudeflachen zunehmend dreidimen-
sionale Gebilde. Nutzungshaufungen inner-
halb bestimmter Gebdude wurden so auf einen
Blick sichtbar.
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1. WeiBes Haus

+ Wohnprojekt Beginenhof Il

» Werkstatten fir Behinderte
+ Restauration (Café/Imbiss)
» Backhaus

+ Repair-Café

- Barrierefreies Wohnen

+ Pflege-WG

« KITA (x5)

+ Mehrgenerationenwohnen (x3)

+ Barrierefreies Wohnen (x2)

« Betreutes, barrierefreies Wohnen
+ Wohnprojekt Beginenhof Il
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Gastehaus Mungersdorf
Geférderter Wohnungsbau
Burgerinnensaal/-raum
Wohn e. G.

Wohnen

Wohnen und Arbeiten
Museum fir Exilkultur

. Kutscherhaus

Repair-Werkstatt

Birgerinnenzentrum

Studentinnen-WG: Kostenfreies Wohnen gegen
Hilfe/Betreuung



. Stall

Raum fur Bewegung (Tanz, Qi-Gong, Yoga)
Hospiz

Pflege-Wohngruppe

Betreuung flr Kinder

KITA

Hofladen

Mehrgenerationenwohnprojekt

Begegnung Alt/Jung

Gastehaus Mingersdorf

Barrierefreies Wohnen
Mehrgenerationenwohnungen

Atelier fur Kinstlerinnen
Gemeinschaftliches Wohnen

Werkstatt

Café

Ateliers (offen fir alle, die sich kiinstlerisch
betatigen wollen)

Dorfpflege - individuelle, schnelle Hilfe fur
altere Menschen in Mingersdorf
Einzelhandel

Elterninitiative

Tagespflege fur Demenzkranke

. Scheune

Atelier fur junge Kinstlerinnen
Stall/Streichelzoo

KITA

Tagespflege

Pflegebiro

Konzert-/Sporthalle

Arbeiten

Offene Biroflache

Hospiz

Raum fir Vortrage

Yoga

Offene Bihne (Theater, Konzerte...)
Birgerinnenzentrum

Hofladen

Begegnungsstatte (Mischnutzung)
Kleingewerbe, z. B. Fahrradwerkstatt
Raum fur Kunstausstellung (ortliche
Kinstlerlinnen)

Seniorlnnen (Mal-, Musikschule,
Gemeinschaftsraum)

Freies Atelier

Kiche

. Schmiede

Begegnungscafé

Hospiz

Hofladen
Musikraume/Kinstlerinnenateliers
Kochclub: Eingerichtete Kiche fir alle, mit
Mdglichkeit dort zu essen (Café)
Inklusionswerkstatt

Birgerinnenzentrum
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« Behindertenwerkstatt (inklusiv)/

Gemeinschaftswerkstatt

+ Hofladen/Café
+ Carsharing-Station
« KITA

Innenhof

Fahrradparkplatz

Multifunktionsraum

Café (Hof)

Grin im Hof: Blumen- und Staudenbeetwiese
Wochenmarkt/Flohmarkt

Wiese

Kleintiere: Hihner & Laufenten

Boule-Platz

. Herrenhausgarten

Multifunktionsraum (ganz hell)

Urban Gardening

KITA-Garten

Spielgerate fur Kinder und Seniorinnen
Open Garden

. Kutschergarten

* KITA-AuBengelande

« Streuobstwiese

« Klein-Zoo (Huhner, Génse, Schafe, Ziegen)
+ Gemeinschaftsgarten
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4.5 Entwicklung von Nutzungswiinschen

In der zweiten Tageshélfte galt es fir die teil-
nehmenden Birgerinnen und Birger, erste
Nutzungskonzepte fir den Petershof zu erstel-
len. Die Teilnehmenden fanden sich an den Ar-
beitstischen zusammen und fassten die vo-
rangegangenen Arbeitsergebnisse in erste
Konzepte fir den Petershof zusammen.

Es wurden insgesamt sieben Konzepte skiz-
ziert, die sich in der Zusammensetzung der
unterschiedlichen Nutzungen, deren Anordnung
und Gewichtung unterschieden. Dariber hinaus
entwickelten die Teilnehmenden ein Motto fur
ihr Konzept, das einen schnellen Zugang zur
Entwurfsidee ermdglicht. Abschliefend wur-
den die vielfaltigen Konzepte im Plenum vor-
gestellt und diskutiert.
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Gruppe 1: Miingersdorf - Lebensraum fir
Jung und Alt

Mischnutzung

+ Raum fur Gemeinschaft

« Wohnen autofrei; Carsharing, aber keine
eigenen Autos; dennoch Stellplatze fur Hol-/
Bring-Verkehr

+ Kinderbetreuung KITA mit Garten

+ Vorgelagerter Spielgarten

+ Nutzgarten, Gartnern fir Nachbarn und
Kinder

+ Kiche

+ Einbezug von Studentinnen

Weifes Haus:

+ 2x4er-WGs betreutes Wohnen, Jung
(Menschen mit Handicap) & Alt (Pflege)

Herrenhaus/Kutscherhaus:

+ Mehrgenerationenwohnen, min. 15

« Wohneinheiten. Hier wohnen Menschen,
die auf kleinerem Raum leben und grofe
Gemeinschaftsflachen bewirtschaften. Sie
bringen sich in die Nachbarschaft ein und
organisieren das Projekt. Es sind Menschen
unterschiedlicher Generationen, die keine
eigenen Autas haben.

Stall:

» Barrierefreies Wohnen, z. B. fir Menschen
mit Rollator. Kinderbetreuung, Gartnern mit
Nachbarn & Kindern, Spielgarten

Scheune:

« Begegnung fir Jung & Alt, ca. 490 gm

« Atelier, Co-Warking-Raum, mobile Biros

« (v. A junge Studierende), Gffentliche
Werkstatt, Waschhaus-Café mit
Industriemaschinen, Toilettenanlage, Lager

Schmiede:

* Multifunktionsraum mit zuschaltbarer Kiiche,
Birgercafé, Food-Coop, gemeinschaftlich ein
gekaufte Lebensmittel aus der Region.

« Im Flachbau: Wohnen (Studentinnen-
Apartments gegen Hilfe im Viertel, bei
betreutem Waohnen oder im Nutzgarten.

Innenhof:

+ Dorfplatz, offentlicher Raum fir Begegnung,
Spielflache fur Kinder, Tische und Stihle

Gruppe 2: Miingersdorf - Ort fir gemeinsames
Leben im Miingersdorfer Veedel

+ Nicht genau vordefinierte Raume fir
Initiativen, Sport, Meditation, Werkstatten
etc.

« Autofreier Ort, Hof als offentlicher Platz der
Begegnung mit Urban Gardening

+ Mehrgenerationenhaus

+ Wohnprojekt

+ Tagespflege fir Demenzerkrankte zur Strafe

« Werkstatten bei Gebduden 5 & 6, zusammen
mit Wohnen

+ Rest: Gemeinschaftliches/
genossenschaftliches Wohnen, Initiative, die
den kinstlerischen Bereich und Werkstatten,
Sport sowie Meditation belebt, kann sich
entwickeln

+ Kunst-Café (betrieben von Wohnprojekt),
Atelierflachen fir Kolner Kinstlerinnen

« Museum fir Exilkunst

Herrenhaus:

+ KITA mit bestehendem Spielplatz
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Spielgarten
Co-Working-Space

Waschcafé

Barrierefreies
Mehrgenerationenwohnen (min.

15 Parteien) WC/Lager

‘ Kinderbetreuun

Atelier / offentl.
Werkstatt

‘ Multifunktionsraum

Wohn-

garten Wohnen fur Hilfe

Barrierefreies
Mehrgenerationen-
wohnen

2x4er-WG
Betreutes Wohnen
(Jung & Alt)

Gartnern mit Nachbarn
und Kindern

Parken
Seniorenbiro

Stall fur Streichelzoo/Gnadenhof

Tierflache
Garten fur Alle

Tagespflege &
Pflegebtiro/Verwaltung

Birgerraum

Beginenhaus Pflegewohngruppe
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Gruppe 3: Ein Ort fir Alle

+ Bereiche fir ganz Alt und ganz Jung « Viel Grin
+ Sozialer Ansatz, gemeinschaftliches Wohnen « Kinderhospiz: Problem, evtl. nicht genug
und Leben Platz

+ Initiative Beginenhaus, Frauen in
unterschiedlichen Wohnungsgrofien

+ Mehrgenerationenleben, Platz fur sehr junge,
alleinerziehende Mtter

+ 22 Wohneinheiten im
Mehrgenerationenhaus,

+ Synergieeffekte durch gem. Nutzungen der
Raume von unterschiedlichsten Gruppen (z.
B. KITA-Flachen auch fur Sport am Abend)

+ Pflegewohngruppe fir Menschen mit
Pflegebedarf

+ Hospiz, nur zwolf Hospize fir Jugendliche
um 14 Jahre

+ KITA mit viel Spielflachen

« Tierunterbringung gute Erganzung zu
Wohnnutzung (Altere, Kinder, Hospiz)

+ Raum flr mobile Seniorlnnen

+ Raum der Stille fur Alle 8ffentlich

+ Tagespflege mit Pflegebliro, Angebot auch
flr andere in Mingersdorf Lebende

+ Birgerraum in der alten Schmiede

Gruppe 4: Life-Circle

+ Ganzlebig

+ Treffen von Alt und Jung - Life-Circle gegen
den Uhrzeigersinn

+ Wohnen und Arbeiten durchmischt

+ Mehrgenerationenwohnen

+ Wohnen fur Studentinnen

« Hospiz und/oder Tagespflege in einem Haus

+ Multifunktionaler Raum fir Begegnungen und
Gemeinschaft, z. B. Kochen, Backen

+ Co-Working-Space, Griinderinnen, Start-Ups

« KITA mit Grinflachen, im anderen Bereich
wegen Denkmalschutz

« Grinflache mit Nutzgarten, Wohnen fir mehrere
Generationen

« Spielgerate fur Alt und Jung im Hof

+ Denkmalpflege Vorteil
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Wahnen & Raum fir Initiativen: Gymnastik, Qi-Gong, Meditation,
Spiritualitat, Werkstatt (Senioren/Behinderte)

Kunst- und Kulturscheune:
Museum flr Exilkunst,

KITA Ateliers

Offentlicher Hof
zur Begegnung:
Urban Gardening,
Sitzgelegenheiten

Hofladen, Café/Gastronomie

N

offen

Wohnen: Tagespflege

Grinflache Studenten/ KITA

KITA Starter '

=
R e, /

Wohnen/ ’\
Arbeiten '/
Grunflache Wohnen

(Nutzgarten?)



Gruppe 5: Attraktive Vielfalt im Petershof

« KITA mit Begegnungsstatte

+ Zugang AufBengelénde

+ Flache fur betreutes Wohnen im Herrenhaus

+ Einheit Tagespflege

 Schmiede: Hofgarten/Café/Buchladen

+ Ateliers

« Kiche/Caterer - Synergie mit Café

« Zeit fir Brot: Beispiel Ehrenfeld - glésernes
Backwerk

+ Keine Parkflachen im Hof

« Autoverkehr (An-/Ablieferung wird da
sein, Entlastungsparkplatz in Nahe des
Petershofes)

Gruppe 6: Offen, vielfaltig und historisch
fur Mingersdorf - Oase

+ Symbiose mit Angebaten der bereits in
Mingersdorf varhandenen Einrichtungen

+ Begegnungsort alte Schmiede

« Pflege-WG

+ Hospiz

« Scheune: Offentliche Nutzungen fiir Sport/
Pfadfinderinnen

« Musikgruppen/Ateliers

+ KITA mit AuBenfldche

+ Urban Gardening

+ Begrinen

+ Integrationscafé

+ Hofladen

+ Essen auf Radern, kurze Wege

+ Cafés offnen, Bewirtungsfrage, Vernetzung

« Nachsatz: Gedanke der Inklusionswerkstatt,
es braucht eine ,Kantine” mit Gedanken
aus Eigeninitiative



KITA Offentliche Nutzung (Stadtteilbibliothek, Pfadfinder,
Sport, Musikiibungsraume, Ateliers)

KITA-Auf3enflache

Integratives Café (LVR), Catering fir

Gastehaus Studi-WG KITA, Hospiz

Entsiegeln/Begriinen
z. B. Bouleplatz

Hofladen

Mehrgenerationen= Hospiz/Pflege-WG

haus

Urban Gardening

Kiche oder Tagespflege Demenz

\ Backladen (wie z. B. ,Zeit fir Brot"

Ehrenfeld)

Begegnungsstatte

KITA

Spielplatz

Ateliers/

Werkstatten/Laden Freisitz

Parken nur fur
Anlieferung

Café/Hofladen

(Betreutes)
Wohnen
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Gruppe 7: Quadrat des Lebens

+ Leben von Jung bis Alt, verbinden und

vereinen
+ Offnung nach Mingersdorf

+ Wohnen, wo schon immer gewohnt wurde
+ Wohnen im alten Herrenhaus

+ Verschiedene Wohnfarmen realisieren

+ Organisation einer Tragerschaft der

MieterIinnen/Pachterinnen

« Erbbaurecht Gber 99 Jahre
« Pacht fuhlt sich wie Kauf an
« Vierkanthof, Platzflache als

Verbindungsflache aller Hauser

+ Mittlerer Bereich fur KITA-Nutzung, Hospiz

oder Ahnliches

+ Scheune gemeinnltzig oder gewerblich

genutzt,
z. B. Loftbiro, Atelier, Werkstatt,
Galerieraum
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Tragerschaft KITA/Hospiz Gemeinnitzig/gewerblich

Wohnen
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5 ZWISCHENFAZIT 1

Vier Varianten fir den Petershof

Das biro luchterhandt erstellte auf Grundla-
ge der sieben Konzepte der Ideenschmiede 01
vier Varianten, die sich im Wesentlichen in un-
terschiedlichen Offentlichkeitsgraden auBerten.
Folgende Kategorien wurden hierzu gebildet,
wobei die Ubergange teilweise flieBend sind:

« offentliche Nutzung

+ halb-6ffentliche Nutzung
+ halb-private Nutzung

« private Nutzung

Dafur wurden die Nutzungskonzepte zundchst

auf ihre Nutzungsverteilung hin untersucht und
auf Ubereinstimmungen untereinander gepriift.
Ahnliche Nutzungsverteilungen wurden zur Bil-
dung der Varianten miteinander verschmolzen.
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Die daraus resultierenden vier Konzepte dien-
ten als Arbeitsgrundlage fir die folgende Ide-
enschmiede 02. Sie fuBten auf Nutzungen, die
im vorangegangenen Arbeitsprozess durch ei-
ne Mehrheit der Birgerinnen und Blrger ge-
nannt wurden.

Diese mehrheitlich genannten Nutzungen dien-
ten nun als Ausgangspunkt fir die weiteren
Arbeitsschritte und sollten mithilfe der Varian-
ten starker vertieft werden:

+ Wohnen

« Kita

+ Begegnungsraum

+ Erdgeschossnutzungen



Variante 1: private Nutzung

Variante 1 konzentriert sich auf das The-

ma des Wohnens im Petershof. In der Ideen-
schmiede 01 verorteten die Birgerinnen und
Birger die Wohnnutzung hauptséchlich im
WeiBen Haus, Herrenhaus und Kutschergarten.
Diese Geb&ude dienten urspriinglich dem Woh-
nen und wurden von den Teilnehmenden auch
zukinftig fur eine Wohnnutzung vorgesehen.
Die Vorschlage beziglich der Art der Wohn-
nutzung waren duf3erst vielfaltig.

Genannt wurden die folgenden Wohnformen:

+ unterschiedliche Wohnprojekte

+ Mehrgenerationenwohnen

+ genossenschaftliches Wohnen

+ Wohnen fir Studenten

+ barrierefreies Wohnen

+ Wohngemeinschaften mit betreutem Wohnen
+ Tagespflege mit Pflegebiro

- Pflegewohngruppe/Hospiz

+ Gastehaus

Diese Variante wird im weiteren Arbeitspro-
zess mit einem gesetzten Anteil an privater
Waohnnutzung im rot gekennzeichneten Bereich
bearbeitet.

Variante 2: halb-private Nutzung

Sechs der sieben Gruppen hatten in der ersten
Ideenschmiede als Nutzungswunsch eine Kin-
derbetreuung oder eine Kindertagesstatte an-
gegeben. Diese wurden durch die Birgerin-
nen und Birger in unterschiedlichen Geb&uden
verortet, darunter im Kutscherhaus und in der
Scheune, hauptsachlich jedoch im Stall.

Der Stall eignet sich aufgrund seiner Lage im
Petershof, seiner Erschlieffung und dem Zu-
gang zu den Freirdumen sehr gut fir eine Nut-
zung als Kindertagesstatte. Der direkt an das
Gebdude anschlielende Kutschergarten sowie
Teile des Innenhofs kénnen als Kinderspielfla-
che dienen. Darlber hinaus kann im Stall eine
natirliche Belichtung der padagogischen Nutz-
flache sichergestellt werden, da das Gebdude
nur an den beiden kurzen Seiten durch Neben-
gebdude eingefasst wird.

Diese Variante wird im weiteren Arbeitspro-
zess mit einem gesetzten Anteil an halb-pri-
vater Nutzung in Form einer Kindertagesstatte
im orange gekennzeichneten Bereich bearbei-
tet.
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Variante 3: (halb-) 6ffentliche Nutzung

Die Burgerinnen und Birger hatten neben Ide-
en und Winschen zum Thema Wohnen und Ki-
ta ebenfalls zahlreiche weitere Nutzungside-
en, die in dieser Variante ihren Raum fanden.
Beispielhaft kénnen hier Begegnungsrau-

me, gewerbliche Einrichtungen mit dffentli-
chem Charakter, Flachen fir Kunst und Kultur
wie einem Café, einem Multifunktionsbereich
mit Gruppen- und Ubungsraumen oder einer
Selbsthilfewerkstatt entstehen.

Hierflr eignen sich die grofvolumigen Gebdu-
de, die im Inneren aufgrund der bisherigen
Nutzung nur geringfligig ausgebaut sind und
deshalb gréfBeren Spielraum in der spateren
Ausgestaltung ermdglichen.

Diese Variante wird im weiteren Arbeitspro-
zess mit einem gesetzten Anteil an dffentli-
cher und halb-6ffentlicher Nutzung im gelb
und grin gekennzeichneten Bereich bearbeitet.

67

Variante 4: Erdgeschoss-Nutzungen

Da sich in der ersten Ideenschmiede bereits
im Ansatz mit den Nutzungsmdglichkeiten der
Erdgeschosse der einzelnen Gebdude im Pe-
tershof auseinandergesetzt wurde, wird der
Fokus in Variante 4 auf Erdgeschossnutzun-
gen gelegt.

Die Gebdude im Petershof haben bis auf das
Kutscherhaus einen direkten Bezug und Zu-
gang zum Innenhof, waobei sich die Lage im
Hof und die Ausgestaltung des Zugangs stark
unterscheiden. Der Innenhof bietet einen ge-
schiutzten Raum, in dem die unterschied-
lichsten Formen von Nutzung und Belebung
stattfinden konnen, um einen interessanten
Begegnungsraum oder auch Rickzugsort fir
Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besuche-
rinnen und Besucher zu schaffen.

So wird fir diese Variante im folgenden Ar-
beitsprozess auszuloten sein, welche Erdge-
schossnutzungen in den einzelnen Geb&ude-
teilen sinnvoll angeordnet werden kdnnen und
welcher Grad der Offentlichkeit - von privat
bis dffentlich- sich fir welche Geb&dude eignet.
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6 IDEENSCHMIEDE 02

Die Ideenschmiede 02 fand, wie schon die
Veranstaltung zuvor, in der Ernst-Simons-
Realschule statt und wurde in einem Zeitraum
von drei Stunden durchgefiihrt. Nach einem
Rickblick auf die Ideenschmiede 01 wurden
die durch das biro luchterhandt erarbeiteten
vier Varianten vorgestellt.

Es folgten zwei Arbeitsphasen, in denen zu-
nachst Nutzungseinheiten gebdude- und ge-
schossbezogen zugeteilt wurden. Die fina-

len Varianten wurden abschliefend im Plenum
vorgestellt und diskutiert.

Die Diskussionsinhalte wurden aufgenommen

und im Nachgang zur Vorbereitung der Ideen-
schmiede 03 verwendet.
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6.1 Zuordnung konkreter Nutzungen

Die Birgerinnen und Birger bildeten acht
Gruppen und teilten sich auf die vier vorge-
stellten Varianten auf. Jede Variante wurde an
je zwei verschiedenen Arbeitstischen disku-
tiert. Die Varianten wurden durch Modelle vi-
sualisiert, die zum einen die Volumina der Ge-
baude abbildeten und zum anderen auch die
Anzahl der Geschosse plastisch darstellten.

Die Arbeitsgruppen setzten sich an den Ar-
beitstischen zundchst rdumlich mit der jewei-
ligen Variante auseinander. Dabei wiesen sie
den Gebduden des jeweiligen Schwerpunktrau-
mes die konzeptbezogenen Nutzungen zu und
Uberlegten anhand der Grundrisse und Fla-
chenangaben, ob sich die Gebaude fir die je-
weiligen Nutzungen eignen.

Dariber hinaus galt es, die den Schwerpunk-
traum ergdnzende Nutzungen zu bestimmen
und in den restlichen Geb&uden des Peters-
hofes zu verorten, sodass sich gegebenenfalls
Synergien unter den zukilnftigen Nutzern und
Nutzungen ergeben.
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Variante 1: Wohnen

Co-Working-Space

Gastewohnen Werkstatt
Gita Atelier Offentliche
Werkstatt
Mehrgenerationenwohnen
Birgerraum
Waschcafé
Begegnungs-
Lager/Keller stitte
f
Multifunktionsraum |
Hofladen
Backer
Mehr
generationen-
wohnen

‘ Pflegewohngruppe

Wohnen fir Hilfe ‘ Seniorenbiro

Studentenwohnen

Pflegebiiro

Variante 2: Kita

Kita Biiro
Birgerraum
Kiche
Begegnungs-
statte
Gastehaus
ultifunktionsraum
Birgerraum
Galerie Hofladen
Caterer
Wohnen Begegnqus-
statte

Literatur-/Internetcafé

Wohnen fur Hilfe
Studentenwohnen
(3 Wohnungen)

Mehrgenerationen-
wohnen

Praxisraume/
Barrierefreies Wohnen




Variante 3: Begegnungsraum

Multifunktionsraum

Begegnungsstatte Begegnungshaus/Birgerraum
Co-Working-Space

Kita
B . Atelier
ewegungsraume Catorer
Streichelzoo/ )
Gnadenhof Café

2

Toilettenanlage
Café

Mehr-
generationen-
wohnen Hofladen
Hospiz Studenten-
wohngruppe
Pflegewohngruppe
Wohnen Infoveranstaltung

Variante 4: Erdgeschossnutzungen

Multifunktionsraum

Atelier
Kita Werkstatten
Wohnen fur Hilfe
Studentenwohnen/ Co-Working-Space
Studentenwohngruppe Tagespfege .
Seniorenbiiro
Pflegebiro
Hofladen/
Wohnen Werkstube
Studenten-
Mehrgenerationenwohnen/ wohngruppe

Wohnen

(bezahlbarer Wohnraum) Infoveranstaltung
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6.2 Diskussion der Varianten

Nach Ablauf der Bearbeitungszeit schlossen
sich jeweils die beiden Gruppen, die dieselbe
Variante bearbeitet hatten, zusammen und er-
stellten aus den beiden zuvor getrennt erar-
beiteten Vorschldgen eine gemeinsame finale
Variante. Dabei wurden anhand der erstellten
Modelle Vor- und Nachteile der Nutzungsver-
teilungen gegeneinander abgewogen. Im An-
schluss wurden die vier Varianten anhand der
Modelle im Plenum diskutiert.

Wahrend der Bearbeitung erkannten die Teil-
nehmenden, dass eine genaue Zuordnung der
Nutzungsbausteine in Bezug zum Grad der 0f-
fentlichkeit (,privat”, ,halb-privat”, halb-of-
fentlich”, ,6ffentlich”) nicht immer moglich ist,
da bestimmte Nutzungen unter verschiedenen
Gesichtspunkten jeweils unterschiedlich be-
wertet werden kdnnen und somit nicht klar
nur einem Offentlichkeitsgrad zugeteilt wer-
den kdnnen.
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Variante 1: Widerstandspunkte Variante 2: Widerstandspunkte

W|derstand Nutzungsvielfalt Wlderstand Hospiz

es soll zu viel untergebracht werden:
offentliche Werkstatten/Burgerraum/
Multifunktionsraum/Hofladen

+ zu kleinteilig, zu wenig machbar
*+ zu wenig &ffentliche Raume
*+ keine Pflegewohngruppe

- wenig ,bunter” Raum: Streichelzoo/Kunst
fehlt

+ zu wenig Platz fur Kita und zu viel Platz fur

Pflege

+ eine Pflegeeinrichtung, abgesehen von der

Tagespflege, ist durch die Nahe zu dem
Clarenbachwerk unnétig

Sonstiges
+ keiner hat sich zum Thema Parkplatze

gedufert, angedacht ist in |deenwerkstatt 1
nur Lieferverkehr (2 WP)

+ zu wenig ,Ruhe” im Hof

kein Hospiz

anteilig zu viel Hospiz (7 Nennungen)

zu wenig Offentlicher Bereich, da Hospiz viel
Platz einnimmt

Fir mich gehdrt ein Hospiz nicht in ein
solches Projekt. Jeder mdchte eigentlich zu
Hause sterben

Kita zu weit weg von Grinflachen,
Spielflachen direkt vor dem Hospiz

Hospiz ist mir ,too much”

scheint mir unrealistisch, schwer zu
verwirklichen, zu wenig Raum fir
Begegnungsraume (3 yWP)

scheint mir zu raumgreifend und schwer zu
realisieren

,fremd” im Wohnungsbau, aber kann, wenn
gut organisiert, ein Mehrwert sein

Wir brauchen in Mingersdorf kein Hospiz
weil wir Hospiz- und Pflegepldtze im
Clarenbachwerk haben. (2 Nennungen)

Sonstiges

Wie sicher ist es dass nur Lieferverkehr
stattfinden soll? (2 WP)

zu viel untergebracht: Café/
Begegnungsstatte/Burgerraum

zu kleinteilig

Gastehaus: bringt zu viel Unruhe, spat
heimkehrende Gaste etc. (2 WP)
iberméachtiger sozialer Schwerpunkt: Hospiz
+ Kita (2 Nennungen)
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Variante 3: Widerstandspunkte

Widerstand Wohnraum

+ zu wenig Wohnraum (4 Nennungen)
- keine Pflegeeinrichtung (2 Nennungen)

+ keine Selbstverwaltung
+ Gebdude ist fur Streichelzoo nicht geeignet

(zu eng)

Wlderstand Hospiz

kein Hospiz (2 Nennungen)

+ Hospiz: Es gibt das Clarenbachwerk in der

Nahe.

+ Fur mich gehdrt ein Hospiz nicht in ein

solches Projekt. Jeder mdchte zu Hause
sterben.

Widerstand Streichelzoo

« kein Streichelzoo (6 Nenungen)

« Tiere im Garten nicht vorstellbar
+ beim Streichelzoo tun mir die Tiere Leid (2

Nennungen)

+ Streichelzoo Uberflissig angesichts

knappen Lebensraums aufen und innen (2
Nennungen)

- Streichelzoo: Geruch vs. Wohnungsbau (2
Nennungen)

+ nicht so wichtig angesichts des

reichhaltigen Angebots

+ ist vor der Haustir nicht angebracht

(2 Nennungen)

« halte ich fur undurchfihrbar: Wer soll die

Pflege der Tiere Ubernehmen? Auferdem:
Ziegen stinken!

Sonshges
da keine Uberlegungen zu Parkplatzen im
Hof: Nur Lieferverkehr? (2 WP)

+ zu kleinteilig

- zu viel untergebracht: Atelier/Co-Working/
Begegnungshaus/Multifunktionsraum (2
Nennungen)

+ unklar wer die ganzen Nutzungsformen

koordinieren und organisieren soll, wenn so
wenig Wohnraum da ist

17

Variante 4: Widerstandspunkte

Widerstand Nutzungsvielfalt

zu kleinteilig, keine Einheit

(4 Nennungen)

Platzbedarf Hospiz

zu viel: Atelier/Co-Working/Offentliche
Werkstatt

Pfadfinder nicht so wichtig

ganzes Haus flr die Pfadfinder

Widerstand Wohnen

0

keine Trennung zwischen ,bezahlbarem’
Wohnen mit privaten Garten
bezahlbarer Wohnraum vs. Wohnraum
freifinanziert

zu wenig Platz fur ein Wohnprojekt

Sanstiges

Bleibt es bei Lieferverkehr? (2 WP)
unklare Betreiber

Konzept erscheint mir noch zu grob
groBer Widerstand (2 WP)



6.3 Widerstandspunkte im Vergleich

Folgend erhielten alle Teilnehmerinnen und
Teilnehmer die Mdglichkeit, ihre Bedenken zu
den vier vorgestellten Varianten zu duflern. Mit
Hilfe von Klebepunkten konnten die Bedenken
an einer Stellwand angebracht und ergédnzend
auf Notizkartchen verschriftlicht werden. Die
Klebepunkte symbolisierten in diesem Zusam-
menhang sogenannte Widerstandspunkte.

Aufgabe war es hierbei nicht, das beste Kon-
zept auszuwahlen, sondern die Arbeiten zu
kennzeichnen, bei denen man stéarkere Be-
denken hatte. Somit wurde keine Wahl fir die
beste Variante abgehalten, sondern festge-
stellt, welche Varianten aus welchen Grinden
einen Wiederstand erzeugten. Die Argumente
wurden beispielhaft vargetragen und gemein-
sam diskutiert.
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Variante 1: Wohnen

20 Widerstandspunkte

Variante 2: Kita

43 Widerstandspunkte

Variante 3: Begegnungsraum

37 Widerstandspunkte

Variante 4: Erdgeschoss

26 Widerstandspunkte
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7 ZWISCHENFAZIT 2

/wel Konzepte fur den Peterhsof

Die Auswertung der vier Varianten erfolgte im Nach-
gang durch das biro luchterhandt. Anhand der durch
die Teilnehmenden vorgebrachten Widerstande zu
den einzelnen Varianten bzw. deren Nutzungen war
erkennbar, welche der Nutzungen favorisiert wurden
und in welchem Ausmaf sie im Petershof gewiinscht
sind. Gleichzeitig ergab eine Auswertung der Wider-
stande durch das biiro luchterhandt, dass die Nut-
zungsideen fir ein Hospiz und einen Streichelzoo in
den Konzepten nicht weiter verfolgt werden.

Da beziiglich der Verortung der Wohnnutzung im
Weif3en Haus, im Herrenhaus und im Kutscherhaus
kein Widerstand vorgebracht wurde, konnte das blro
luchterhandt hinsichtlich der anschlieenden Erstel-
lung der beiden Nutzungskonzepte fiir den Petershof
annehmen, dass die Wohnnutzung in diesen Gebau-
deteilen grundsatzlich akzeptiert ist. Ebenfalls wurde
der Flachenumfang der Kita und deren Verortung im
Stall mit Zugang zum Freiraum, sowie die Verortung
der eher offentlichen Nutzungen in der Scheune und
der Schmiede unterstitzt.

Im Arbeitsprozess mit den Birgerinnen und Biir-
gern kristallisiert sich heraus, dass die strikte Tren-
nung der unterschiedlichen Nutzungen in offentlich,

halb-&ffentlich, halb-privat und privat nicht immer
moglich ist, da die Grenzen zwischen den Offent-
lichkeitsgraden nicht starr sondern schwimmend
sind. Um weiterhin den Grad der Offentlichkeit als
Anhaltspunkt fir die Konzepte verwenden zu kdn-
nen, wurden die Begriffe in ,eher private Nutzung"
und ,eher dffentliche Nutzung” geandert.

Mithilfe der gewonnenen Erkenntnisse aus der zwei-
ten ldeenschmiede entwickelte das biro luchterhandt
unter Berlcksichtigung von sowohl stadtplanerischen
als auch architektonischen Aspekten zwei Konzep-

te flr die zukiinftige Nutzung des Petershofs. Die sich
in beiden Konzepten wiederfindenden ibergeordneten
Nutzungsbausteine sind: Flachen fir Wohnnutzung,
eine Kindertagesstatte, publikumsbezogene Nutzungen
und Gewerbe sowie Multifunktionsbereiche.

Die Unterschiede beider Konzepte werden in der
jeweiligen Ausgestaltung der Nutzungsbausteine
sowie deren flachenmafigem Anteil im Petershof
sichtbar. Der Grad der Offentlichkeit variiert mit
den unterschiedlichen Nutzungsbelegungen von
einer eher privateren Nutzung beim Konzept Woh-
nen hin zu einer eher &ffentlichen Nutzung beim
Konzept Arbeiten.



Konzept 1: Schwerpunkt Wohnen

Wie in Kapitel 2.1 beschrieben, steht die pri-
vate Wohnnutzung im Fokus des Konzeptes 1
und nimmt mit 1.762 gm etwa die Halfte der
momentan verfigbaren Flachen im Petershof
ein. 904 gm sind fir offentliche und eher 8f-
fentliche Nutzungen wie Gewerbe, Multifunk-
tion und publikumsbezogene Nutzungen an-
gedacht. Die Beweggriinde zu der erfolgten
Verortung sémtlicher Nutzungen kann Kapitel
2.1 entnommen werden.

Bei der Belegung der Wohnflache mit unter-
schiedlichen Wohnformen gibt es zahlreiche
Kombinationsmdglichkeiten; dennoch eignet
sich fur bestimmte Wohnformen der ein oder
andere Gebdudeteil besser. Die Erdgeschos-
se des Weiflen Hauses und des daran angren-
zenden Gebdudeteils des Herrenhauses eig-
nen sich aufgrund der guten Zugénglichkeit
und der prasenten Lage im Hof fir eine barri-
erefreie Wohnnutzung durch zwei Wohneinhei-
ten. So kdnnen auch weniger mobile Menschen
komfortabel am Hofleben teilhaben. Auf-
grund der besonderen Geb&udetypologien des
Stalls und des mittleren Gebaudeabschnitts
des Herrenhauses ist in diesen Gebdudeab-

schnitten die Nutzung durch ein Mehrgenerati-
onen-Wohnprojekt sowie eine Baugruppe vor-
gesehen. Des Weiteren ist das Loftwohnen mit
je einer Wohneinheit im Dachgeschoss des
Weiflen Hauses und einer im Herrenhaus so-
wie in den restlichen Geschossen vier bis
sechs Wohneinheiten Etagenwohnen angesie-
delt.

Fir die Einrichtung einer vierziigigen Kita sind
883 gm eingeplant; durch das Einziehen ei-
nes Zwischengeschosses im Bereich des Stalls
wdre eine zusatzliche Flache von 273 gm zu
generieren, sodass der Kita eine Potenzialfla-
che von 1.156 gm zukommt.

Ebenfalls im Stall verortet, erstrecken sich
Uber 2 Geschosse auf 232 gm kleinere Biro-
einheiten oder ein Co-Working-Bereich. In den
Erdgeschossen der Scheune und der Schmiede
sind auf 378 gm publikumsbezogene Nutzun-
gen wie ein Hofladen und ein flexibel nutzba-
rer Begegnungsraum verortet. Multifunktiona-
le Flachen sind im Dachgeschoss der Scheune
auf 294 gm vorgesehen.
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@ Frivate Nutzung

Loftwohnen

Gastewohnen

Barrierefreies
Wohnen

Etagen
wohnen

generationen-
wohnen

=
2
< @ Eher Private Nutzung
=
@ Eher Offentliche Nutzung
=
O
— ~ .
kS @ Offentliche Nutzung
=)
©
o
(@a]
Flache Beschreibung
1.762 gm | Baugemeinschaft, Etagenwohnen, Mehrgenerati-
= onenwohnen, Loftwohnen, Barrierefreies Wohnen
@ 883 qm | 4-ziigig
g (1156 gm™) | ** Potenzialflache: zusatzliches Zwischenge-
= schoss maglich
Z 232 gqm | Co-Working, kleine Biros
c 294 gm | Gruppenraume fir wechselnde Nutzer (z. B
g) Pfadfinder, Yoga), Veranstaltungssaal, Lager,
c Biros, Atelier, Selbsthilfe-Werkstatt, Kiiche
)
N Publikumsbezogene 378 qm | Begegnungsraum, Hofladen
> Nutzung
= Gesamtflache 3.549 qm
Baugemeinschatft m}l\:re)n (ohne g:z:n:NE Grofe je WE C’nEzahl Beschreibung
BG |Baugemein- 467 gqm| 79-120 gm| 6-8 WE|z B. Wohnen fiir Studenten,
schaft Altenwohnen, konzeptspezifi-
g) sches Wohnen
S E | Etagenwoh- 439 gm| 73-110 gm| 4-6 WE|-
—
S nen
= MG |Mehrgenera- | 411 qm 137 qm| 3 WE|-
~ | tionenwohnen
§ L |Loftwohnen 199 gm 100 gm 2 WE|-
s Barrierefreies BF | Barrierefreies 199 gm 100 gm 2 WE|-
= Wohnen Wohnen
@ Etagenwohnen GW | Gastewohnen 47 gm 47 gm 1 WE|-
[sm]

Gesamtflache 1762 qm

Detail: Publikumsbezogne Nutzung
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Publikumsbezogene Fléche

Beschreibung

Nutzung

Begegnungsraum 294 gm | Café, Backer, Stadtteilbibliothek, Selbsthil-
fe-Werkstatt

Hofladen 84 qm

Gesamtflache 378 qm



Konzept 2: Schwerpunkt Arbeiten

In Konzept 2 steht die (eher) offentliche Nut-
zung des Petershofes mit Flachen fir Gewer-
be, Multifunktion und publikumsbezogene Nut-
zungen auf einer Gesamtflache von 1.224 gm
im Fokus. Die Beweggrinde zu der erfolgten
Verortung sémtlicher Nutzungen kann Kapitel
2.2 entnommen werden.

Fir die vierzigige Kita ist eine Flache von
1.012 gm vorgesehen.

Die daran angrenzende Multifunktionsflache
hat eine Grdf3e von 273 gm - durch das Ein-
ziehen eines Zwischengeschosses im Bereich
des Stalls ware eine zusétzliche Flache von
273 gm zu generieren, sodass der Multifunkti-
onsfldche eine potenzielle Flache von 546 gm
zukommt. Die multifunktionalen Flachen samt
Lager, Kiche und Sanitdranlagen konnen fir
Veranstaltungen unterschiedlicher Art genutzt
werden. Dariber hinaus sollen flexibel nutzba-
ren Raumlichkeiten fir wechselnde Nutzer wie
Pfadfinder, Yoga-Gruppen oder einer Selbsthil-
fe-Werkstatt geschaffen werden.

Flachen fir Loftbiros, produktives Gewerbe,

einer Werkstatt und einem Co-Warking-Space
sind zu Teilen im Dachgeschass der Scheune
und der Schmiede auf einer Flache von 457

gm geplant.

Die direkte Nahe zum Hofeingangsbereich sowie
die Mdglichkeit, den Hof als Erweiterungsraum
fur die Flachen innerhalb des Gebdudes zu nut-
zen, kommen den publikumsbezogenen Nutzun-
gen zu gute. Mdglichen Nutzern wie Hofladen,
Backerei oder Stadtteilbibliothek steht insge-
samt eine Flache von 434 gm zur Verflgung.

Auf einer Flache von 1.313 gm sind unter-
schiedliche Wohnformen geplant, unter an-
derem drei Pflege-Wohneinheiten im Weif3en
Haus mit angrenzendem Pflegebiro im Erwei-
terungsbau. Im mittleren Gebdudeabschnitt
des Herrenhauses und im Kutscherhaus samt
angrenzendem Erweiterungsbau finden Bauge-
meinschaften mit individuellen Wohnkonzep-
ten fir sechs bis acht Wohneinheiten Platz. In
den restlichen Gebdudeabschnitten des Her-
renhauses sind drei bis vier schmale Stadt-
hauser geplant, die jeweils Uber zwei bis drei
Etagen verfigen.
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@ Frivate Nutzung

=
<)
= .
< @ Eher Private Nutzung
=
c -~ .
@ Eher Offentliche Nutzung
et
O
— ~ .
kS @ Offentliche Nutzung
o
©
o
(@)
Flache Beschreibung
Stadthduser, Pflegewohnen, Gemeinschaftliches
[t Wohnen
g 1.012 gm | 4-zlgig
ey 457 qm | Pflegebiiro, Loftbiiros, produktives Gewerbe/
= Werkstatt, Co-Working-Space
<T: 273 qm | Gruppenrdume fir wechselnde Nutzer (z. B
— (546 gm*) | Pfadfinder, Yoga), Veranstaltungssaal, Lager,
<5} Biros, Atelier, Selbsthilfe-Werkstatt, Kiche
g) * Potenzialflache: zusatzliches Zwischen-
3 geschoss moglich
= Publikumsbezogene 494 qm | Verkaufsflachen, Hofladen
= Nutzung
Gesamtflache 3.549 qm
Wohnen (ohne  GréBe GroBe je WE Anzahl  Beschreibung
Keller) WE
()]
% BG |Baugemein- 666 gm| 83-111 gm| 6-8 WE|z B. Wohnen fir Studenten,
N schaft Altenwohnen, konzeptspezifi-
g sches Wohnen
E SH | Stadthauser 410 gm | 103-137 qm| 3-4 WE|-
o PW | Pflegewohnen 237 gm 79 gm 3 WE|-
= Gesamtflache
‘©
)
<5}
[sm]

Stadthauser Pflegewohnen

Baugemeinschaft

Publikumsbezogene Flache Beschreibung

Nutzung

Begegnungsraum 294 gm | Café, Backer, Stadtteilbibliothek,
Selbsthilfe-Werkstatt

Hofladen 84 gm

Gesamtflache 378 qm

Detail: Publikumsbezogne Nutzung
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8 IDEENSCHMIEDE 03

In der Ideenschmiede 03 wurden die zwei fi-
nalen Nutzungskonzepte den Birgerinnen und
Birgern zunachst vorgestellt. Anschliefend
konnten Verstandnisfragen und inhaltliche
Nachfragen zu den Konzepten geklart werden.

Im Anschluss an die Prasentation wurden bei-
de Konzepte im Plenum diskutiert.
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8.1 Diskussion der Konzeptvorschlage

Die Konzeptvorschlage wurden mit Hilfe der
Fishbowl-Methode besprochen. Im Rahmen
dieser Methode diskutierte eine kleine Grup-
pe von Teilnehmerinnen und Teilnehmern (drei
bis funf Personen) das Thema in einem inne-
ren Stuhlkreis, wahrend die Ubrigen Teilneh-
merinnen und Teilnehmer sich in einem grofien
auBeren Stuhlkreis zusammenfanden und die
Diskussion beabachteten. Wortmeldungen wur-
den nur im inneren Stuhlkreis zugelassen; die
entsprechenden Antwarten ebenfalls. Teilneh-
mende, die zu Wort kommen wollten, konnten
sich in den inneren Stuhlkreis setzen. Die Sitz-
folge der beiden Stuhlkreise war changierend.

In der Diskussion zeichnete sich eine Prafe-
renz fur das Konzept 1 mit dem Schwerpunkt
Wohnen ab.

AbschlieBend fasste Daniel Luchterhandt die
Diskussion inhaltlich zusammen. Er gab wei-
terhin einen Ausblick auf das weitere Vorge-
hen und dankte den Biirgerinnen und Birgern
flr ihre rege Teilnahme.

Unter Berlcksichtigung der gewonnenen Er-
kenntnisse und geduflerten Bedenken werden
durch das buro luchterhandt die beiden Kon-
zeptvarianten Uberarbeitet. So entstehen zwei
finale Nutzungskaonzepte flr den Petershof, die
als Grundlage fir Politik und Verwaltung die-
nen.
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9 FAZIT UND AUSBLICK

Die Ideenschmiede fur den Petershof in Min-
gersdorf hat einen intensiven Austausch dari-
ber ermdglicht, was aus diesem einzigartigen
Ort einmal werden kénnte - zum Vorteil fir
Mungersdorf und zum Erhalt dieser ehrwir-
digen Bausubstanz. Damit ist der Anfang ge-
macht, mit Blick auf eine Realisierung sind in-
dessen noch viele Fragen zu klaren. Denn nun
gilt es, die Bausubstanz genauer in Augen-
schein zu nehmen, um verlassliche Grundla-
gen fir die weitere Planung zu erhalten und
um im Detail entscheiden zu konnen, in wel-
cher Weise die konkreten Nutzungsideen um-
gesetzt werden kdnnen. Fragen des Denk-
malschutzes, die im Zuge der Ideenschmiede
aufgeworfen wurden, sind ebenfalls eingehend
im Dialog mit dem Denkmalschutzamt fir das
konkrete Konzept zu erértern.

Ebenfalls bedarf der Baum- und Griinbestand
auf dem Hof einer fachlichen Bewertung, um
die Rahmenbedingungen fir die weitere Pla-
nung zu prazisieren. Zu prifen ist insbesonde-
re der Erhalt der den Hof prdgenden Baume.
Der Umgang mit dem Regenwasser (Versicke-
rungs- und Retentionsflachen) ist bei der Frei-

raumplanung zu beriicksichtigen.

Nicht minder wichtig ist die Vertiefung und
Klarung der Erschliefung und der Stellplat-
zerfordernisse. Im Kontext von Denkmalschutz
und Baumbestand sollte eine Tiefgaragenlo-
sung vorzugsweise geprift werden.

Auf der Grundlage einer prazisen Analyse und
Bewertung des Bestands ist fir die Nutzungs-
konzeption der Gebdude ein realistischer Kos-
tenrahmen abzuschétzen sowie ein Zeitplan fir
die Umsetzung zu entwerfen. Dieser Zeitplan
muss nach der Bestandsanalyse ausreichend
Zeit flr die Akquisition van Nutzern und ggf.
Entwicklern in Form einer 6ffentlichen Aus-
schreibung vorsehen sowie realistische Zeit-
ldufe fur die Planung und (schrittweise) Um-
setzung beriicksichtigen.



Besondere Aufmerksamkeit ist nicht zuletzt
der Trégerschaft und Finanzierung zu schen-
ken. Im Hinblick auf das erarbeitete Konzept
ist seitens der Stadt Koln eingehend zu pri-
fen, ob das Vorhaben von einem privaten In-
vestor resp. Investorenkonsortium oder durch
die Stadt selbst entwickelt werden sollte. Da-
zu sind die Erfahrungen mit vergleichbaren
Entwicklungen historischer Hife in Kéln ein-
gehend zu analysieren und Schlussfolgerungen
fur den Petershof in Mingersdorf zu ziehen.

Schlussendlich wird ausdricklich empfohlen,
in den weiteren Planungsprozess die kiinftigen
Nutzer weitestgehend einzubeziehen und auch
die Akteure, die im Rahmen der Ideenschmie-
de viel Zeit investiert haben, fortlaufend Uber
die Fortschritte zu informieren und bei ggf. er-
forderlichen Verédnderungen des Konzepts da-
zu ein Meinungsbild aus der Nachbarschaft
einzuhalen. Denn sowohl das mit der Ideen-
schmiede aufgebaute Klima fir einen behut-
samen Wandel des Petershofs sollte produk-
tiv bleiben, auch wenn mit der Konkretisierung
der Planung Themen, wie z. B. Kosten, techni-
sche Umsetzung, Denkmalschutz, Zeit, Baustel-

lenlogistik, auch Konflikte und Kontroversen
bevorstehen. Dank der eingeiibten Dialogkultur
sollten aber auch diese Herausforderungen im
Dialog miteinander geklart werden kénnen.
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Der Petershof im Herzen von Mingersdorf soll
dem Stadtteil hin offen stehen und ein breites
kulturelles Angebot bieten.

Es finden sich bereits ahnliche Projekte im
Kolner Stadtgebiet die erfolgreich funktionie-
ren. So sind beispielsweise das Birgerzentrum
Engelshof e.V. in Porz aoder das Birgerzentrum
Altenberger Hof in Nippes zu nennen. Beide
Zentren sind in freier Trdgerschaft und finan-

zieren sich zu grof3en Teilen selbst.

Im Vergleich zu den beschriebenen Biirger-
zentren wird der Petershof kein reines Kultur-
und Birgerzentrum sein, sondern soll zukinf-
tig Funktionsbausteine wie Waohnen, Arbeiten
oder einen Kindergarten beherbergen. Aufgrund
der differenzierten Nutzungseinheiten bedarf
es einer genossenschaftlichen Verwaltungs-
form, die alle Bausteine zentral verwaltet und

sich hoheitlich um die Vermietung und den Er-
halt der Anlage kiimmert.

Auf Grundlage des Erbbaurechts vergibt die
Stadt Koln das Grundstiick an eine Genassen-
schaft, die entweder bereits besteht oder noch
zu grinden ist. Die Genossenschaft hat dabei
zwei Funktionsbausteine die es zu verwalten
gilt. Zum einen das Wohnen, in dem die Ge-
nossenschaftsmitglieder leben. Und zum ande-
ren den Bereich Gewerbe, der an externe Mie-
ter vergeben wird.

Die gewerblichen Einnahmen kénnen zur Re-
duktion der Aufwendungen der Genossen-
schaftsmitglieder verwendet werden, um bei-
spielsweise sozialvertragliches Wohnen zu
ermdoglichen.

Der rechtliche Rahmen ist noch zu klaren.

Stadt Koln

- Grundstiickseigentiimerin -

Erbbaurecht |

Petershof
- Genossenschaft -

| Wohnen D Cewerbe ]

Lotvomen B BN orgarten
etagenvotnen B BN o dulctives Gowerbe
" Baugemeinsonait B BN Viorking/Buros
Barrirelreics Wohnen BN afsfahen
" Plegewotnen B B funictionsraum
[Mehrgenerationenwohnen R BN rgerbiro
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